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Hoonestusoiguse seadmise lepingu tingimused

Lepingu ese ja hoonestusdiguse tingimused:

Lepingu pooled on riigile kuuluva maa riigivara valitseja volitatud esindaja (omanik) ja

enampakkumise vditnud isik (hoonestaja), kellega sdlmitakse leping riigimaale

hoonestusdiguse seadmiseks.

Lepingu ese: riigile kuuluv Voru maakonnas Voru linnas asuv Mooni tn 2 kinnisasi

(katastritunnus 91901:006:0053).

Kinnisasjale seatakse tasuline hoonestusdigus tdhtajaga 50 (viiskiimmend) aastat arvates

hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

Hoonestusdigus ulatub kinnisasjale selle kogupindala ulatuses.

Hoonestusdigusega koormatud kinnisasja ala voib anda kolmanda isiku allkasutusse ainult

omaniku eelneval kirjalikul ndusolekul ning tingimusel, et allkasutusleping tuleb

avalikustada vastavalt riigivaraseaduses ja avaliku teabe seaduses sétestatule.

Hoonestusdiguse vodrandamiseks, koormamiseks piiratud asjadigustega voi hiipoteegiga

ja hoonestusdigust koormava piiratud asjadiguse IOpetamiseks on vajalik kinnisasja

omaniku kirjalik ndusolek ning nimetatud tingimused kantakse kinnistusregistrisse.

Nousoleku andmisel lédhtutakse asjadigusseaduses sétestatust.

Ehitiste rajamisel ja hoonestusdiguse teostamisel on hoonestaja kohustatud:

1. kaasama omaniku ehitusseadustiku kohaselt projekteerimistingimuste menetlusse ja
esitama omanikule projektlahenduse enne ehitusloa taotluse esitamist kohalikule
omavalitsusele;

1.7.2. arvestama omaniku esitatud ettepanekutega projektlahenduse kohta. Kui nimetatud

ettepanekute arvestamine ei ole vOimalik, siis on hoonestaja kohustatud selgitama
omanikule vastavaid asjaolusid ning pakkuma lahendusi, mis arvestaks omaniku
huvidega;

1.7.3. hiljemalt viie aasta jooksul arvates hoonestusdiguse seadmisest ehitise(d) valmis

ehitama ja kasutusele votma. Kohustus loetakse tdidetuks, kui on viljastatud ehitiste ja
rajatiste kasutusluba voi kasutusteatis;

1.7.4. tditma kinnisasja suhtes Oigusaktidest, planeeringutest ja ehitusloast tulenevaid

kohustusi ja kitsendusi ning hoiduma tegevusest, mis vOib pdhjustada
keskkonnaseisundi halvenemist, dhu, vee voi maa saastamist voi muud ohtu voi kahju
tildsuse huvidele voO1 loodusele, sh viltima ehitamisel kaitstavate taimeliikide
kasvualade kahjustamist ja sdilitama liikide soodsa seisundji;

1.7.5. rajama kinnisasjale ehitised ning nende teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud ja

-rajatised vastavalt kehtestatud planeeringule ja ehitusprojektile. Ehitisi, mida ei ole
planeeringus voi1 projektis ettendhtud, voib rajada vaid omaniku esindaja eelneval
nousolekul;

1.7.6. tagama koikide ehitamiseks vajalike lubade, kooskdlastuste ja ndusolekute olemasolu.

Omanik ei taga vajalike lubade ja ndusolekute saamist;

1.7.7. sdlmima enne ehitustoode alustamist kinnisasjal kasvava metsa raadamise

korraldamiseks lepingu Riigimetsa Majandamise Keskusega;

1.7.8. vajadusel s0lmima enne ehitamise alustamist kokkulepped servituudi seadmiseks

projekteerimistingimustes ja/vdi ehitusloas ette ndhtud servituudiala kinnisasja
omanikuga, kusjuures servituudialale kavandatud ehitiste ehitamist ja maa kasutamist
vOib alustada pirast servituudi seadmist. Servituudi kokkulepe ei ole vajalik, kui
hoonestusdiguse alusel rajatava ehitisega seotud lepingu esemest véljapoole jddva
kommunikatsiooni maakasutusdigus lahendatakse muul viisil;

1.7.9. kui ehitamisel, ehitiste renoveerimisel voi hooldamisel on materjalide ladustamiseks,

ajutiste konstruktsioonide voi seadmete paigaldamiseks vdi erimddtmetes transpordiga
litkkumiseks vaja kasutada kolmandale isikule kuuluvat kinnisasja, taotlema vastava
kinnisasja omaniku ndusolekut;



1.7.10. heastama voi hiivitama ehitiste rajamiseks vajalike tegevustega omanikule pohjustatud
kahju;

1.7.11. vastama omaniku paringutele seoses lepingu tditmisega hiljemalt kiimne (10) toopdeva
jooksul paringu saamisest;

1.7.12. hoonestusdiguse alusel ehitatud ehitiste hdvimise korral ehitise(d) taastama, vilja
arvatud juhul, kui taastamine on lepingu kehtivuse perioodi vdi muid pohjendatud
asjaolusid arvestades ebamdistlik ja omanik ndustub taastamata jatmisega.

1.8. Hoonestaja 6igused ja kohustused kinnisasja kasutamisel ja korrashoiu tagamisel:

1.8.1. hoonestaja on kohustatud tagama kogu hoonestusdiguse kestvuse jooksul kinnisasja,
sellel paiknevate ja rajatavate ehitiste, kinnisasja kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalike rajatiste ja seadmete tavapirase korrashoiu ning kinnisasjaga piirneva tdnava-
ala korrashoiu ulatuses, mille korrashoiu kohustus on kinnisasja omanikul,

1.8.2. hoonestaja on kohustatud jérgima kinnisasja kasutamisel ja hoonestusdiguse teostamisel
kinnisasja suhtes kehtivatest digusaktidest, planeeringutest ning ehitusloast tulenevaid
tingimusi ja ndudeid;

1.8.3. hoonestaja on kohustatud tagama podlevmaterjali ohutu kauguse ehitisest, muust
polevmaterjalist ja krundi vilispiirist;

1.8.4. hoonestaja on kohustatud vdimaldama vajadusel teostada péadstetdid, sealhulgas
ligipddsu péddstemeeskonnale;

1.8.5. hoonestaja on kohustatud likvideerima kinnisasjalt ehitus- ja muud jadtmed hiljemalt
kahe kuu jooksul ehitiste kasutusloa saamisest arvates;

1.8.6. hoonestaja on kohustatud tagama kinnisasja mojutava ohu korral ohutusabindude
kasutuselevotmise ning kinnisasja kahjustavate voi selle véartust vihendavate asjaolude
korvaldamise ja tagajirgede likvideerimise ning viivitamata teatama omanikule
asjaoludest, mis voivad vihendada kinnisasja vaartust;

1.8.7. hoonestajal on digus teha kinnisasjale tavapirast korrashoidu iiletavaid muudatusi ja
parendusi vaid omaniku kirjalikul ndusolekul ning taotleda kinnisasja parendamiseks
tehtud kulutuste hiivitamist vastavalt hoonestusdiguse lepingus sitestatule. Tavapirast
korrashoidu iiletavateks parendusteks loetakse eelkdige reostuse ja/vdi jadtmete
likvideerimist, olemasolevate ehitiste likvideerimist voi muid vajalikke parendusi, mis
ei ole otseselt vajalikud ehitusloaga ette ndhtud ehitiste ehitamiseks ja mille tegemise
vajadust ei olnud enne lepingu sdlmimist voimalik ette néha.

1.9. Poolte kokkulepped chitiste saatuse osas:

1.9.1. Hoonestajal on digus oma ehitised iihe aasta jooksul enne hoonestusdiguse tdhtpdeva
saabumist dra vedada, kui omanik ei ole hiljemalt iiks aasta enne tdhtpdeva saabumist
ndudnud ehitiste endale jatmist tasu eest, mis vordub hoonestajale hoone dravedamise
oiguse kaotamise tottu tekkiva kahjuga.

1.9.2. Kui omanik on ndudnud ehitise omanikule jatmist, siis méératakse punktis 1.9.1
nimetatud tasu kokkuleppel. Kui tasus kokkulepet ei saavutata, voib omanik hiljemalt
neli kuud enne hoonestusdiguse tihtaja Ioppemist nduda ehitise dravedamist.

1.10. Poolte kohustused hoonestusdiguste tasu, korvalkulude ja lepingu solmimisega seotud
kulude osas:

1.10.1. Hoonestusdiguse lihekordne tasu on enampakkumise tulemusel ..... eurot, mille
enampakkumise vditja tasub enne lepingu sdlmimist.

1.10.2. Hoonestusodiguse perioodiline tasu on 3794 eurot aastas ja see suureneb iga kolme aasta
jérel 6% vorra vorreldes tasu tostmise aastale eelneva aasta aastatasuga.

1.10.3. Hoonestaja on kohustatud tasuma hoonestusdiguse tasu ja teisi kdesoleva lepingu jargi
kohustuslikke makseid alates hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmise
kuupdevast kuni hoonestusdiguse kustutamiseni kinnistusraamatust. Tasu perioodilise
maksmise kohustuse tagamiseks kantakse hoonestusdiguse kinnistusregistriossa
reaalkoormatis riigi kasuks.

1.10.4. Hoonestaja on kohustatud tasuma hoonestusdiguse aastatasu kahes vordses osas kaks
korda aastas hiljemalt 1. juuliks ja 1. jaanuariks jérgneva perioodi eest ette.

1.10.5. Kui hoonestusdiguse perioodi jooksul vihendatakse punktis 1.11.9 nimetatud pdhjusel



hoonestusdigusega koormatud ala, vdheneb aastatasu proportsionaalselt pindala
vihenemisele.

1.10.6. Tasu maksmise perioodide ja tdhtpdevade muutmises voivad pooled kokku leppida
kirjalikus vormis ilma lepingu muudatust notariaalselt tdestamata.

1.10.7. Hoonestusdiguse aastatasu mittetdhtaegsel tasumisel on kinnisasja omanikul digus
nduda viivist 0,05% tasumata summalt iga viivitatud pieva eest.

1.10.8. Hoonestaja tasub lisaks hoonestusdiguse aastatasule kdik hoonestusdigusega koormatud
kinnisasjal lasuvad maksud ja koormatised, samuti tasud ja maksud, mis seaduse alusel
kehtestatakse sarnaste ehitiste kasutamisele hoonestusdiguse kehtivuse ajal.

1.10.9. Hoonestajal on digus taotleda omaniku ndusolekul kinnisasja parendamiseks tehtud
punktis 1.8.7 nimetatud kulutuste tasaarvestamist hoonestusdiguse tasuga. Kulud
hiivitatakse ndusoleku andmisel kinnisasja omaniku lubatud ulatuses pérast parenduste
tegemist hoonestaja esitatud kuludokumentide alusel. Hiivitatav summa arvatakse maha
parenduste tegemisele ja kuludokumentide esitamisele jargneva(te) perioodi(de) eest
tasumisele kuuluvast hoonestusdiguse aastatasust.

1.10.10.  Hoonestaja on kohustatud hoonestusdiguse oluliseks osaks olevad ehitised alates
nendele kasutusloa saamisest oma kulul kindlustama kahjustamise ja osalise ja tdieliku
hiavimise vastu ulatuses, mis tagab chitiste taastamise, ja hoidma vastava kindlustuse
kehtivana kogu hoonestusdiguse kestuse jooksul, sdlmides selleks kindlustuslepingu
Euroopa Liidus tegevusluba omava kindlustusandjaga. Kindlustusleping ei tohi
sisaldada ebaharilikke vilistusi voi tiiliptingimuste véliseid lisakindlustusvélistusi.
Omaniku ndudel peab hoonestaja kindlustuse kehtivust ja selle tingimusi tdendama.

1.10.11. Hoonestaja tasub kdik hoonestusdiguse lepingu sdlmimise ja hoonestusdiguse
kinnistusraamatusse kandmisega seotud kulud (sh notaritasud, riigildivud ja muud
kaasnevad kulud), samuti hoonestusdiguse lepingu muutmisega seotud kulud, kui
lepingu muutmine ja sellest tulenevalt kinnistusraamatusse kannete tegemine on
tingitud hoonestaja tahtest, tegevusest voi tegevusetusest. Kui hoonestusdiguse lepingu
muutmine, iilesiitlemine voi omanikule langemine tuleneb omaniku tahtest, siis tasub
vastava tehinguga seotud kulud omanik.

1.11. Omaniku éigused ja kohustused seoses hoonestusdigusega:

1.11.1. Omanik peab olema kaasatud ehitusseadustiku kohaselt projekteerimistingimuste
menetlusse ja omanikul on digus esitada projektlahenduse osas ettepanekuid 10 padeva
jooksul arvates hoonestaja poolt projektlahenduse tutvumiseks esitamisest.

1.11.2. Omanikul on digus kontrollida lepingu tingimuste nduetekohast tiitmist ja teha selleks
vajadusel péringuid kolmandatele isikutele vOi asutustele ning teha paikvaatlusi
olukorra fikseerimiseks kohapeal.

1.11.3. Omanikul on 3digus nduda hoonestajalt leppetrahvi summas, mis vastab punkti 1.10.2
alusel arvutatud hoonestusdiguse aastatasule leppetrahvi kohaldamise aastal, kui
hoonestaja rikub jargmisi lepinguga voetud kohustusi:

1.11.3.1. ei kasuta kinnisasja sihtotstarbeliselt hoonestusdiguse alusel rajatud -ehitiste
kasutusloas ettendhtud eesmérgil vdi hoonestusdiguse lepingus sétestatud eesmérgil,
eelkdige kui hoonestaja ei piistita hoonestusdiguse seadmisel kokkulepitud ehitist
punktis 1.7.3 sdtestatud téhtajaks;

1.11.3.2. viivitab hoonestusdiguse aastatasu maksmisega v0i muu lepingus sétestatud
rahalise kohustuse tditmisega rohkem kui kuus kuud;

1.11.3.3. pohjustab kinnisasjale voi selle olulistele osadele kahjustusi ega lopeta voi ei
kdrvalda rikkumist omaniku poolt antud mdistliku téhtaja jooksul;

1.11.3.4. ei tdida punktis 1.8.1 nimetatud korrashoiu kohustust;

1.11.3.5. ei tdida ehitise kindlustamise kohustust;

1.11.3.6. viivitab punktis 1.11.10 sétestatud kohustuse tditmisega, ei ilmu notaribiiroosse
kinnisasja omaniku méératud ajal vai teatab kavatsusest mitte ilmuda;

1.11.3.7. ei anna vastavalt punktis 1.12.4 sdtestatule hiljemalt hoonestusdiguse tdhtaja
16ppemise kuupdevaks nodusolekut hoonestusdiguse kustutamiseks voOi ei taga
nousolekute andmist kolmandate isikute poolt;



1.11.3.8. ei anna kinnisasja otsest valdust omanikule iile punktis 1.12.6.2 sétestatud tdhtaja

1.11.4.

1.11.5.

jooksul.
Leppetrahvi tasumine ei vabasta hoonestajat tema kohustuste tditmisest ega piira teiste
oiguskaitsevahendite kasutamist omaniku poolt, sh voib omanik nduda leppetrahvi
korduvalt sama rikkumise eest.
Kui hoonestaja rikub enda kohustusi, on omanikul lisaks seadusest ja lepingust
tulenevale ka jargmised digused:

1.11.5.1. kohustada hoonestajat kdrvaldama tema poolt pdhjustatud puudused ja rikkumised;
1.11.5.2. kohustada hoonestajat hiivitama omanikule lepingu rikkumisega tekitatud kahju;
1.11.5.3. madrata hoonestajale kohustuse tditmiseks tdiendav tdhtaeg ning tdhtaja rikkumisel

1.11.6.

hoonestaja rikkumine ise korvaldada ja nduda hoonestajalt sellega tekkinud kulutuste
ja kahju hiivitamist.
Omanikul on d&igus hoonestaja olulise rikkumise korral hoonestusdiguse leping
erakorraliselt etteteatamistdhtaecga jirgimata liles Gelda ja ndouda hoonestusdiguse
tileandmist (omanikule langemine) vOi hoonestusdiguse iileandmist omaniku poolt
nimetatud isikule. Oluliseks rikkumiseks loevad pooled muuhulgas jairgmisi hoonestaja
tegevusest vOi tegevusetusest tulenevaid rikkumisi:

1.11.6.1. hoonestaja ei kasuta kinnisasja sihtotstarbeliselt ehitusloas ettendhtud eesmérgil voi

hoonestusdiguse lepingus sétestatud eesmérgil. Sihtotstarbelise kasutamise kohustuse
rikkumiseks loevad pooled eelkdige, kui hoonestaja ei piistita hoonestusdiguse
seadmisel kokkulepitud ehitist punktis 1.7.3 sdtestatud tdhtajaks;

1.11.6.2. hoonestaja ei taga chitise korrashoiukohustust ulatuses, mis tagab ehitise piisimise

hoonestusdiguse kehtivuse 10puni;

1.11.6.3. hoonestaja on viivituses hoonestusdiguse tasu maksmise vOi muu rahalise

kohustuse tditmisega rohkem kui 12 kuud;

1.11.6.4. hoonestaja pdhjustab kinnisasjale voi selle olulistele osadele kahjustusi ega lopeta,

1.11.7.

1.11.8.

1.11.9.

sh voi ei kdrvalda rikkumist omaniku poolt antud mdistliku téhtaja jooksul.
Ulesiitlemisdiguse kasutamise ja hoonestusdiguse omanikule langemise ndudmise
korral tekib poolte vahel lepingu tagasitditmise volasuhe, mille raames on hoonestaja
eelkdige kohustatud andma ndusolekud, mis on vajalikud hoonestusdiguse
kinnistusraamatust kustutamiseks, ning andma kinnisasja otsese valduse iile omanikule.
Lepingute tagasitditmise raames ei maksa omanik hoonestajale lihtegi hiivitist, sh
hoonestajale tekkiva kulutuste ega kahju eest, ning hoonestaja loobub vastavatest
noduetest omaniku vastu. Omanik voib nduda hoonestajalt hoonestusdiguse lileandmist
(omanikule langemist) ka pérast hoonestusdiguse lepingu {ilesiitlemist.
Kui kinnisasi on vajalik riigile kui omanikule riigivoimu teostamiseks vdi muul avalikul
eesmargil, vOoib omanik hoonestusdiguse lepingu liles delda voi nduda hoonestajalt
hoonestusdiguse iileandmist omanikule. Sel juhul 16peb hoonestusdiguse leping 2
(kahe) aasta moodumisel vastavasisulise kirjaliku teate hoonestajale esitamisest.
Omanikupoolse erakorralise lepingu iilesiitlemise voi hoonestusdiguse omanikule
tileandmise korral hiivitab omanik hoonestajale hoonestusdiguse hariliku vairtuse ning
tuvastatud ja tdendatud ehitiste likvideerimise kulu, kui hoonestaja on omaniku
ndudmisel ehitised likvideerinud. Hoonestusdiguse harilik vidirtus leitakse lepingu
iilesiitlemise teate saatmise kuupdeva seisuga, vottes arvesse hoonestusdiguse kehtivust
kinnistusraamatus margitud téhtaja 10puni. Hiivitis tasutakse kiimne to6pédeva jooksul
arvates hoonestusdiguse iileandmise vO1 hoonestusdiguse kinnistusraamatust
kustutamise notariaalsest tdestamisest.
Hoonestaja kohustub andma tagasivoetamatu nousoleku:

1.11.9.1. kinnistu jagamiseks ja kinnistust eraldataval osal hoonestusdiguse 10petamiseks,

kui kinnistu jagamine on vajalik riigivoimu teostamiseks voi muul avalikul eesmaérgil;

1.11.9.2. kinnistu koormamiseks teiste piiratud asjadigustega, kui see on vajalik riigivdimu

teostamiseks vo1 muul avalikul eesmérgil.

1.11.10.  Kui omanik on ndudnud hoonestusdiguse iileandmist (sh omanikule langemist) voi

on 6elnud hoonestusdiguse lepingu iiles ning hoonestaja kohustus hoonestusdiguse



ileandmiseks voi kinnistusraamatust kustutamiseks on muutunud sissendutavaks, on
hoonestaja kohustatud hiljemalt 2 (kahe) nddala jooksul omanikult vastavasisulise teate
saamisest sOlmima notariaalselt tdestatud lepingu hoonestusdiguse iileandmiseks
(omanikule v0i tema midratud kolmandale isikule) vOi hoonestusdiguse
kinnistusraamatust kustutamiseks. Punktis 1.11.8 sétestatud juhul lepingu tilesiitlemisel
muutuvad hoonestaja kohustus anda ndusolek hoonestusdiguse kinnistusraamatust
kustutamiseks vO0i1 {ileandmiseks ja kinnisasja otsese valduse {ileandmiseks
sissendutavaks 2 (kahe) aasta moodumisel vastava teate esitamisest.

1.12. Poolte digused ja kohustused hoonestusoiguse 16ppemisel, hoonestusdiguse lepingu
iilesiitlemisel ja hoonestusdiguse omanikule langemisel:

1.12.1.

1.12.2.

1.12.3.

1.12.4.

1.12.5.

1.12.6.

Hoonestusdigus 16peb hoonestusdiguse tédhtaja moddumisel. Hoonestusdiguse tdhtacga
voib pikendada vaid riigivaraseaduses sétestatud tingimustel ja korras. Hoonestusdiguse
16ppemisel tdhtaja moodumise tdttu esitab omanik avalduse hoonestusdigusega seotud
kannete kustutamiseks kinnistusraamatust. Juhul kui nimetatud kannete kustutamiseks
on vajalik ka hoonestaja ja/voi kolmandate isikute ndusolekut, on hoonestaja kohustatud
hiljemalt hoonestusdiguse tihtaja Idppemise kuupédevaks nousolekud andma ja tagama
nousolekute andmine kolmandate isikute poolt.

Hoonestusdiguse  10ppemisel,  hoonestusdiguse lepingu  iilesiitlemisel  voi
hoonestusdiguse iileandmisel omanikule (sh omanikule langemise korras) ei ole
omanikul kohustust tasuda hoonestajale hiivitist kinnisasjale jaddva ehitise ega muu
kinnisasjaga seonduvalt kantud kulutuste eest ning hoonestaja loobub vastavatest
nduetest omaniku vastu. Kéesolev punkt ei kohaldu, kui omanik on vastavalt punktile
1.9.1 ndudnud ehitise endale jatmist ja pooled on joudnud tasu osas kokkuleppele
punktis 1.9.2 toodule.

Hoonestusdiguse 10ppemisel vdi omanikule langemisel ei ole hoonestajal digust
hiivitisele hoonestusdiguse eest ning hoonestaja loobub vastavatest nduetest omaniku
vastu, sh vilistavad pooled AOS § 244% 1g-s 1 siitestatud diguse hiivitisele. Kiesolev
punkt ei kohaldu hoonestusdiguse lepingu iilesiitlemisel vdi omanikule tileandmisel
punktis 1.11.9 sidtestatud juhul.

Hoonestusdiguse 10ppemisel mistahes alusel, hoonestusdiguse lepingu tilesiitlemisel voi
kui omanik on ndudnud hoonestusdiguse iileandmist (sh omanikule langemise korras),
on hoonestaja kohustatud tagama hoonestusdigusele seatud maérgete ja piiratud
asjadiguste 1opetamise ning tagama nende kinnistusraamatust kustutamise, sh vajadusel
tasuma hoonestusdigusele seatud hiipoteekidega tagatud vdlad ning tagama vastavate
hiipoteekide kustutamise hiljemalt ajaks, kui hoonestaja on kohustatud hoonestusdiguse
ile andma vai kinnistusraamatust kustutama.

Pdrast hoonestusdiguse kustutamist kinnistusraamatust on hoonestaja kohustatud
tasuma omanikule tasu vastavalt punktile 1.10.2 ja hiivitama omanikule tekkiva kahju
seni, kuni hoonestusdiguse oluliseks osaks olevad ehitised on kinnisasjalt eemaldatud
v0i1 hoonestaja on kaotanud nende eemaldamise diguse ning kinnisasja otsene valdus on
iile antud omanikule.

Kui omanik on 6elnud hoonestusdiguse lepingu iiles voi ndudnud hoonestusdiguse
tileandmist (sh omanikule langemise korras) ja ndudnud ehitiste likvideerimist, on
hoonestaja kohustatud:

1.12.6.1. pédrast omanikult vastavasisulise teate saamist alustama hoonestusdiguse alale

hoonestaja poolt rajatud ehitiste likvideerimisega, materjalide &raveoga ja ala
korrastamisega;

1.12.6.2. 10petama ehitiste likvideerimise, materjalide draveo ja ala korrastamise ning andma

1.12.7.

kinnisasja otsese valduse iile omanikule hiljemalt iihe aasta jooksul punktis 1.12.6.1
nimetatud teate saamisest. Juhul kui omanik on 6elnud hoonestusdiguse lepingu iiles
punktis 1.11.8 sétestatud alusel, loevad pooled viimases lauses sétestatud tihtajaks 2
(kaks) aastat viidatud lepingupunktis nimetatud teate saatmisest.
Kui hoonestaja rikub punktis 1.12.6.2 sdtestatud ehitiste likvideerimise kohustusi, siis
kaotab hoonestaja diguse eemaldada kinnisasjalt ehitisi, mis saavad kinnisasja olulisteks



osadeks, nende omand ldheb iile omanikule ning omanikul on digus need kohustused
tdita hoonestaja eest ja nduda hoonestajalt sellega seoses tekkinud kulutuste ja kahjude
hiivitamist.

2. Hoonestusoiguse seadmise asjadiguslikud kokkulepped:
2.1. Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku lepingu eseme hoonestusdigusega koormamises ning
avaldavad soovi lepingu eseme registriossa kanda:

2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.

Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistris lepingu eseme kohta avatud
registriossa esimesele jirjekohale hoonestusdiguse tidhtajaga 50 (viiskiimmend) aastat
ja tasu eest, mis vastab vastavates lepingupunktides kokkulepitud tingimustele;
kokkulepe ehitiste saatuse kohta hoonestusdiguse 16ppemisel voi omanikule langemisel;
kokkulepe, et hoonestusdiguse voorandamiseks ja koormamiseks piiratud asjadigustega
on vajalik kinnistu omaniku kirjalik ndusolek.

2.2.  Omanik ja Hoonestaja paluvad Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistris avada
hoonestusdiguse kohta registriosa ning kanda avatava hoonestuséiguse registriosa
esimesse jakku:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

hoonestusdigus téhtajaga 50 (viiskimmend) aastat arvates hoonestusdiguse
kinnistusraamatusse kandmisest;

kokkuleppe, et hoonestaja tagab chitise piistitamise vastavates lepingupunktides
kokkulepitud tingimustel ning ehitise heaperemeheliku kasutamise ja korrashoiu kogu
hoonestusdiguse kehtivuse ajal;

kokkuleppe, et hoonestaja on kohustatud, ehitise omal kulul kindlustama kahjustamise
ja osalise ja tdieliku hdvimise vastu ulatuses, mis tagab ehitiste taastamise, ja hoidma
vastava kindlustuse kehtivana kogu hoonestusdiguse kestuse jooksul;

kokkuleppe, et hoonestaja on kohustatud hoonestusdiguse alusel ehitatud ehitise
hivimise korral ehitise taastama vastavates lepingupunktides kokkulepitud tingimustel;
kokkuleppe, et hoonestaja on kohustatud vastavates lepingupunktides kokkulepitud
juhul ja tingimustel maksma leppetrahvi;

kokkuleppe et hoonestaja kohustub vastavates lepingupunktides kokkulepitud juhtudel
kandma hoonestusdigus iile omanikule vdi omaniku poolt nimetatud isikule;
kokkuleppe, et hoonestusdiguse 1oppemisel voi hoonestusdiguse omanikule langemisel
ei maksa omanik hoonestajale ehitise eest hiivitist, v.a omanikule langemisel omanikust
tulenevatel pohjustel;

kokkuleppe, et kui hoonestusdiguse 1dppemisel ei ole omanik seaduses sitestatud korras
noudnud ehitiste endale jidtmist, on hoonestajal Oigus iihe aasta jooksul enne
hoonestusdiguse tidhtpdeva saabumist dra vedada. Kui ehitis ei ole tdhtaja saabumisel
dra veetud, muutub see kinnisasja oluliseks osaks ja ldheb kinnisasja omaniku
omandisse ning omanikul ei ole kohustust maksta hoonestajale ehitise eest hiivitist.
Kokkuleppe, et hoonestaja kanna kd&ik kinnisasjaga seotud avalik-Giguslikud ja
eradiguslikud koormatised ja maksud;

2.2.10. kokkuleppe, et pirast hoonestusdiguse loppemist ei ole hoonestajal eelisdigust

hoonestusdiguse uuendamiseks;

2.2.11. kokkuleppe, et omanik ei vota kohustust miiiia kinnisasi selle igakordsele hoonestajale;
2.2.12. kokkuleppe, et hoonestusdiguse voOrandamiseks ja koormamiseks piiratud

asjadigustega on vajalik kinnistu omaniku kirjalik ndusolek.

2.3.  Omanik ja hoonestaja paluvad kanda hoonestusdiguse registriosa teise jakku omanikuna
enampakkumise voitja, kellega sdlmitakse hoonestusdiguse leping (hoonestaja).

2.4. Hoonestaja lubab ja Eesti Vabariik avaldab soovi kanda hoonestusdiguse kohta avatud
registriosa kolmandasse jakku esimesele vabale jérjekohale lepingu eseme kohta Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistris avatud registriosa kinnistu igakordse
omaniku kasuks reaalkoormatise hoonestusdiguse eest aastatasu maksmise kohustuse
tagamiseks vastavalt Lepingu punktidele 1.10.2 ja 1.10.3. Samale jarjekohale kantakse, et
igakordne hoonestaja on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele reaalkoormatisega
tagatud rahalise ndude rahuldamiseks. Kooskdlas AOS § 254 Ig 4% punktiga 1 lepitakse



kokku, et reaalkoormatis jddb erinevalt TMS § 158 loikes 3 sétestatust pilisima, kui
hoonestusdigusele pdorab sissendude omanik reaalkoormatise alusel vdi mone teise
eespool voi samal jarjekohal asuva piiratud asjadiguse omanik.



